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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

> § 201a BauGB, Verordnungsermachtigung zur Bestimmung von Gebieten

mit einem angespannten Wohnungsmarkt

Die Landesregierungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung Gebiete mit
einem angespannten Wohnungsmarkt zu bestimmen. Die Rechtsverordnung
nach Satz 1 gilt fur die Anwendung der Regelungen in $ 25 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3, & 31 Absatz 3, $ 175 Absatz 2 Satz 2 und $ 176 Absatz 1 Satz 1
Nummer 3. Ein Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt liegt vor, wenn
die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen in einer
Gemeinde oder einem Teil der Gemeinde zu angemessenen Bedingungen

besonders gefahrdet ist. Dies kann insbesondere dann der Fall sein, wenn
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

1. die Mieten deutlich starker steigen als im bundesweiten Durchschnitt,

2. die durchschnittliche Mietbelastung der Haushalte den bundesweiten Durchschnitt

deutlich tbersteigt,

3. die Wohnbevolkerung wachst, ohne dass durch Neubautatigkeit insoweit

erforderlicher Wohnraum geschaffen wird, oder

4. geringer Leerstand bei gro3er Nachfrage besteht.

Eine Rechtsverordnung nach Satz 1 muss spatestens mit Ablauf des 31.
Dezember 2026 auf3er Kraft treten. Sie muss begrindet werden. Aus der
Begriindung muss sich ergeben, auf Grund welcher Tatsachen ein Gebiet mit
einem angespannten Wohnungsmarkt im Einzelfall vorliegt. Die betroffenen
Gemeinden und die auf Landesebene bestehenden kommunalen

Spitzenverbande sollen vor dem Erlass der Rechtsverordnung beteiligt werden.
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()
Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Verordnungsgeber steht grundsatzlich ein Beurteilungsspielraum bei

Erlass und Ausgestaltung der Verordnung nach § 201a BauGB zu.

= Grund und Grenze des Spielraums in der Ermachtigungsgrundlage.

— Siehe hierzu: BVerfG, Beschl. v. 18.7.2019 — 1 BvL 1/18, 1 BvL 4/18, 1 BvR
1595/18 (zu § 556d Abs. 2 BGB).

» Verordnungsgeber unterliegt Begriindungspflicht.

= Verordnung nach § 201a BauGB stellt regelmaRig einen Eingriff in die

Rechtspositionen des Vermieters dar.
= Vermieter soll Eingriff nachvollziehen kénnen.

= Verordnungsgeber muss daher eine empirische Untersuchung fir die

Begrindung durchflhren.
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Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Gutachten der RegioKontext auf Grundlage von Daten der VALUE AG

(ehem. empirica AG), um Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkt in

NRW zu identifizieren.

» Abschlieliender Mal3stab der Untersuchung der VALUE AG :

= Zur ldentifizierung eines angespannten Wohnungsmarktes sind die beiden
Indikatoren ,WWohnungsleerstand < 4%"“ sowie ,Mietbelastung > 120% des
Bundesdurchschnittes” notwendig und zusammen auch hinreichend um einen

angespannten Wohnungsmarkt zu identifizieren.”
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Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Bestimmungsverfahren:

= Ausschluss von Gemeinden mit weniger als 50 Mietsangeboten pro Jahr, um

mogliche Verzerrungen der Datenbasis zu vermeiden (34 ausgeschieden)

= Ermittlung der Gemeinden, die tber dem Landesdurchschnitt im Hinblick auf
die drei Indikatoren (Status der Mietpreise, Entwicklung der Mietpreise,

Baulandpreise) liegen

= Fdr jeden Indikator werden anhand der Kommunen, die den
Landesdurchschnittswert Ubertroffen haben, Medianwerte berechnet. Damit
werden die Kommunen, die eine Anspannung aufweisen, in zwei etwa gleich
grofRe Gruppen eingeteilt: Kommunen mit Werten kleiner oder gleich dem

Medianwert und Kommunen oberhalb des Medians
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Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Bestimmungsverfahren:

= Landesdurchschnittswerte
— Status der Mietpreise: 7,48 €/m?
— Entwicklung der Mietpreise: absoluter Anstieg um 0,71 €/m?
— Baulandpreise: 178,48 €/m?
= Median der Gemeinden tUber dem Durchschnitt
— Status der Mietpreise: 8,33 €/m?

— Entwicklung der Mietpreise: absoluter Anstieg um 0,88 €/m?

— Baulandpreise: 250,00 €/m?

= Ermittlung, ob die Gemeinden bzgl. der Indikatoren tber oder unter bzw. auf

dem Median liegen
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Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Status der Angebotsmietpreise 2021

- Identifikation angespannter
i Wohnungsmarkte NRW
Indikatoren-Set
i ; Status Angebotsmieten im Jahr 2021
o A //;»/ ; (VALUE Marktdatenbank)
’,;’/ L i Stand: 26.08.2022
///{?// £
- ~
// s [ Dt
&
V7 -
s ‘ //7‘/,/,

%

Status Angebotsmieten im Jahr 2021
Median je Gemeinde

r ?, / Gemeinden
Landeswert [7,48 €'m®] oder kleiner
Ober Landeswert bis 8,33 €m*®

Il grofer als 8,33 €m®

##, unter 50 Mietangebote 2021

Quelle: VALUE Marktdatenbank, Darstellung RegioKontext GmbH
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Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Dynamik der Angebotsmietpreise 2017/18 bis 2020/21

Identifikation angespannter
Wohnungsmarkte NRW
Indikatoren-Set

Dynamik Angebotsmieten

Veranderung absolut in den Jahren 201
2021

(VALUE Marktdatenbank)

Stand: 26.08.2022

Dynamik Angebotsmieten 2017 — 2021
je Gemeinde absolut

Gemeinden
Landeswert [0,71 €/m?] oder kleine
Ober Landeswert bis 0,88 €/m*

B grofer als 0,88 €/m*

7/, unter 50 Mietangebote 2021

Quelle: VALUE Marktdatenbank, Darstellung RegioKontext GmbH
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» Baulandpreise 2020

Identifikation angespannter
Wohnungsmarkte NRW
Indikatoren-Set

Baulandpreise im Jahr 2020
Stand: 9.03.2022

Baulandpreise im Jahr 2020

Gemeinden
Landerwert [ 178,48 €] oder kleiner
Landeswert bis 250 €

B groRer 250 €

Quelle: OGA Nordrhein-Westfalen, Darstellung RegioKontext GmbH

Baugesetzbuchs und Baunutzungsverordnung aktuell 11



Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht
Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt

O

Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Ergebnis Kulissendarstellung durch RegioKontext

w

% ) |
r)%r / % ¢ Xgaﬁgﬁg;::’;s\:x. 4 pxt,
Z //"\/ Status Angebotsmiete max. 4 Pkt,
.rf‘ t % Dynamik Angebotsmiete max. 2 Pkt.)
7

N . Stand: 26.08.2022
\\w‘% ; %@ //b W .
i s P OO S 5

t”/(\/\tv ﬂ Identifikation angespannter
\ T 4 Wohnungsmarkte NRW

Punkteverteillung

5

//,' 72/ /
7/

Gemeinden [396]

unter 4 Punkte [287)
//. 4 bis unter 5 Punkte (Priiffalie) [27)
I 5 und mehr [82]

Eigene Darstellung: RegioKontext GmbH
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Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Bestimmungsverfahren der RegioKontext GmbH:

= Pruffalle:
— 27 Gemeinden waren ,Pruffalle“ mit 4 Punkten

— 17 Gemeinden davon haben Stellungnahmen abgegeben, zwei wollten

ausdrucklich nicht in die Kulisse aufgenommen werden

— Aufnahme von 13 der 27 Priffalle in die Kulisse nach Prifung der Stellungnahmen

anhand von ,formalen und inhaltlichen Kriterien®
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Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

Verordnung zur Bestimmung von Gebieten in NRW mit einem
angespannten Wohnungsmarkt
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Gebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Verordnung zur Bestimmung von Gebieten im Land Nordrhein-
Westfalen mit einem angespannten Wohnungsmarkt nach § 201a
Satz 1 des Baugesetzbuches (BaulandmobilisierungsVO NRW) vom
21.12.2022

= Folgende Gemeinden wurden zu Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt erklart: Aachen, Alfter, Alpen,
Altenberge, Bad Honnef, Bad Lippspringe, Bedburg, Bergheim, Bergisch Gladbach, Bielefeld, Bocholt, Bochum,
Bonn, Borken, Bornheim, Bruhl, Burscheid, Delbriick, Dormagen, Dortmund, Drensteinfurt, Duisburg, Dilmen, Dlren,
Dusseldorf, Emsdetten, Erftstadt, Erkrath, Eschweiler, Essen, Frechen, Greven, Grevenbroich, Gronau, Gtersloh,
Haan, Haltern, Harsewinkel, Havixbeck, Hennef, Hilden, Hovelhof, Hlrth, Kaarst, Kempen, Kerpen, Kéln,
Konigswinter, Korschenbroich, Krefeld, Langenfeld, Langerwehe, Leichlingen, Lengerich, Leverkusen, Lohmar, Marl,
Meckenheim, Meerbusch, Mettmann, Monchengladbach, Monheim, Minster, Neunkirchen-Seelscheid, Neuss,
Niederkassel, Odenthal, Ostbevern, Overath, Paderborn, Pulheim, Ratingen, Rheda-Wiedenbriick, Rheinbach,
Rheine, Rommerskirchen, Rdsrath, Sankt Augustin, Senden, Siegburg, Solingen, Swisttal, Telgte, Troisdorf, Velbert,

Verl, Wachtberg, Weilerswist, Wermelskirchen, Wesseling, Willich, Wilfrath, Wuppertal, Wirselen, Xanten
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Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

Vorkaufsrechtssatzung § 25 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Anderungen Vorkaufsrechte
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

> Erweiterung der besonderen Vorkaufsrechte, § 25 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

(1) Die Gemeinde kann

1. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans durch Satzung ihr Vorkaufsrecht an
unbebauten Grundsticken begrtinden;
2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche Mal3nahmen in Betracht zieht, zur Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen
ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht;
3. im Geltungsbereich eines Bebauungsplans an brachliegenden Grundstticken oder fir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile ( & 34) an unbebauten oder brachliegenden
Grundstiicken durch Satzung ihr Vorkaufsrecht begriinden, wenn

a) diese vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden kdnnen und

b) es sich um ein nach $ 201a bestimmtes Gebiet mit einem angespannten Wohnungs-

markt handelt

Morgenlage — BaulandmobilisierungsVO NRW
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Anderungen Vorkaufsrechte
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

= Einfuhrung eines weiteren Vorkaufrechts durch Satzung.

= Anders als in § 24 Absatz 1 Nummer 6 BauGB erfolgt keine Beschrankung

auf vorwiegend der Wohnnutzung dienende Gebiete nach der BauNVO.
= Vorkaufsrecht erlischt mit Ende der Geltungskraft der Rechtsverordnung nach

§ 201a BauGB

= Anwendungsbereich:
— Unbebaute Grundstucke.

— Brachliegende Grundstlcke.
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Anderungen Vorkaufsrechte
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

° Auslegung ,wenn diese vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden
konnen®
= |Im Gegensatz zu § 24 Abs, 1 Nr. 6 kein Abstellen auf Gebiete, die

vorwiegend mit Wohngebauden bebaut werden kénnen, sondern auf die

jeweiligen Grundstticke.

= Grundsticke missen technisch vorwiegend ftir eine Wohnbebauung geeignet

sein.

= Mal3stab fur dringenden Wohnbedarf ist die Festlegung eines Gebietes mit

angespanntem Wohnungsmarkt nach § 201a BauGB.
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Baugebote
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()
Erweiterung Baugebote
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Baugebote

= Grundsatzlich: Handlungsmaoglichkeit der Gemeinden, einen Eigentimer zum

Bauen zu verpflichten oder gewisse bauliche Anpassungen vorzunehmen.
= Moglich

— im Bebauungsplangebiet (§ 176 Abs. 1 BauGB)

— in Gebieten nach § 34 BauGB (§ 176 Abs. 2 BauGB).
= Baugebot zur Schaffung von Wohnraum

— Insbesondere durch SchlieR3ung von Baulticken

Morgenlage — BaulandmobilisierungsVO NRW 21



Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Erweiterung Baugebote
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

> Einflhrung einer neuen Nr. 3in § 176 Abs. 1 BauGB

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigentimer durch
Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
1. sein Grundsttck entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen,
2. ein vorhandenes Geb&aude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den
Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen oder
3. sein Grundstick mit einer oder mehreren Wohneinheiten zu bebauen, wenn in dem
Bebauungsplan Wohnnutzungen zugelassen sind und wenn es sich um ein nach $ 201a
bestimmtes Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt handelt. Dabei kann die
Gemeinde auch ein den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechendes Mal3 der

Nutzung anordnen.
Die Wirksamkeit eines nach Satz 1 Nummer 3 erlassenen Baugebots wird durch das

Ende der Geltungsdauer der Rechtsverordnung nach $ 201a nicht berihrt.

Morgenlage — BaulandmobilisierungsVO NRW
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Erweiterung Baugebote
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Voraussetzungen der Nr. 3:

1. Im Bebauungsplan ist Wohnnutzung zugelassen.

— Baugebiete der BauNVO, in denen Wohnnutzung neben anderen Nutzungsarten

zulassig ist.
— Insbesondere Mischgebiete (§ 6 BauNVO) und urbane Gebieten (§ 6a BauNVO)
2. Es handelt sich um ein Wohngebiet mit angespanntem Wohnungsmarkt ( §

201a BauGB).

» Rechtsfolge:

= Gemeinde kann Eigentimer aufgeben, sein Grundsttick mit einer oder mehreren

Wohneinheiten zu bebauen.

= Nach Erlass ist Baugebot unabhéngig von RVO nach § 201a BauGB.
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Erweiterung der Befreiung

§ 31 Abs. 3 BauGB
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Erweiterung Befreiung § 31 Abs. 3 BauGB
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

> Einfigung § 31 Abs. 3 BauGB

(3) In einem Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt, das nach ¢ 201a
bestimmt ist, kann mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall von den
Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus befreit
werden, wenn die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist. Von Satz 1 kann nur bis zum Ende der
Geltungsdauer der Rechtsverordnung nach $ 201a Gebrauch gemacht werden. Die
Befristung in Satz 2 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer Genehmigung,
sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen Verfahren von
der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann. Fur die Zustimmung der

Gemeinde nach Satz 1 gilt $ 36 Absatz 2 Satz 2 entsprechend.

Morgenlage — BaulandmobilisierungsVO NRW
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()
Erweiterung Befreiung § 31 Abs. 3 BauGB
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

> Anknupfen an Begriff des angespannten Wohnungsmarktes (§ 201a
BauGB).

» Verzicht auf das Tatbestandsmerkmal der ,Grundzuge der Planung”

» Verzicht auf Wohl der Allgemeinheit, stadtebauliche Vertretbarkeit

und/oder unbeabsichtigte Harte.
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Erweiterung Befreiung § 31 Abs. 3 BauGB
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Gegenstand der Befreiung

» Vorhaben des ,Wohnungsbaus”

= keine Beschrankung auf das Malf3 der baulichen Nutzung (so aber

Gesetzesbegrundung)
= selbstandige (neue) Wohngebaude, Aufstockungen, Dachgeschossausbau
= dem Wohnungsbaus dienende Anlagen (Kitas)

= gemischt genutzte Gebaude

» Voraussetzung ist funktionaler Zusammenhang zur Wohnnutzung
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Erweiterung Befreiung § 31 Abs. 3 BauGB
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Voraussetzungen der Befreiung

v Faustformel: das Vorhaben zu dessen Gunsten von Festsetzungen eines
Bebauungsplans befreit werden soll, muss sich bei hinweggedachtem
Bebauungsplan nach § 34 BauGB einfiigen (BVerwG, Urteil vom 09.06.1978
-4 C 54/75)

v' Weiterhin der Mal3stab?

» 1. Wirdigung nachbarlicher Interessen
= Gebot der Rucksichtnahme
= Gebietserhaltungsanspruch

= |mmissionsschutz

Morgenlage — BaulandmobilisierungsVO NRW 28
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Erweiterung Befreiung § 31 Abs. 3 BauGB
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Voraussetzungen der Befreiung

» 2. Vereinbarkeit mit 6ffentlichen Belangen
= Raumordnerische Belange
= Konkretisierte stadtebauliche Konzepte

= Fiskalische Interessen der Gemeinde, ggfs. Baudispensvertrag
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Erweiterung Befreiung § 31 Abs. 3 BauGB
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Voraussetzungen und Grenzen der Befreiung

» 3. Ermessen

Intendiertes Ermessen wg. Betonung Wohnraumbelange?

Ermessenslenkung? (vgl. OVG Hamburg)

Stadtebaulicher Vertrag?

» 4. Grenzen des Ermessens
= Einzelfall (enger als bei § 31 Abs. 2 BauGB)/atypische Konstellationen)
= Qualitativer und quantitativer Umfang
= SUP-Pflichtigkeit? (Art. 3 Abs. 3 SUP-Richtlinie)

= Gemeindliche Zustimmung/keine Ersetzung mdglich
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Erweiterung Befreiung § 31 Abs. 3 BauGB
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

» Erste Rechtsprechung: OVG Hamburg, Beschl. v. 16.8.2021 — 2 Bs
182/21

Fur Wohnungsbauvorhaben in einem Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt,
das nach § 201 a BauGB bestimmt ist, stellt der Befreiungstatbestand nach § 31 IlI

BauGB die gegenuber Absatz 2 der Vorschrift sachlich speziellere Regelung dar.

Angesichts der auch in der Gesetzesbegrindung hervorgehobenen Funktion des
hinzugetretenen Befreiungstatbestandes nach § 31 Il BauGB, die Bindungswirkung der
planerischen Konzeption bzw. ihrer Grundztige bei der Erteilung einer Befreiung
gegeniiber § 31 Il BauGB zu lockern, ist nach dem Willen des Gesetzgebers im Rahmen

dieses Merkmals nicht zu betrachten, ob die Grundziige der Planung berihrt werden.

Morgenlage — BaulandmobilisierungsVO NRW 31



Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

Erweiterung Befreiung § 31 Abs. 3 BauGB
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

Die fur § 31 Il BauGB geltende Feststellung, dass angesichts des dichten Gefliges
materieller Tatbestandsvoraussetzungen nur ein geringer Spielraum fir die
Ermessensausiibung verbleibt, lasst sich auf § 31 Ill BauGB nicht tibertragen. Den im
Vergleich zu § 31 Il BauGB gelockerten materiellen Anforderungen von § 31 Il BauGB
auf Tatbestandsseite stehen ein grofRerer Ermessensspielraum der Bauaufsichtsbehdrde
bei der Inanspruchnahme dieser Ermachtigungsgrundlage, ein weiterer Kreis
ermessensrelevanter stadtebaulicher Erwagungen und damit hhere Anforderungen an die

Ausubung pflichtgemalRen Ermessens gegenuber.

Morgenlage — BaulandmobilisierungsVO NRW

32



O

Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

Erweiterung § 34 Abs. 3a BauGB
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Aktuelles aus dem BauGB - Bau- und Planungsrecht ()

§ 34 Abs. 3a BauGB - Aufweichung des Einzelfallerfordernisses
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

> Absehen vom Einfiigen fir Wohnungsbau, § 34 Abs. 3a S. 3 BauGB.

(3a) Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der ndheren Umgebung nach Absatz
1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung
1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:
[...]
b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zulassigerweise errichteten,
Wohnzwecken dienenden Geb&audes oder
c) der Nutzungsénderung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu

Wohnzwecken, einschlieRlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,

[--]
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§ 34 Abs. 3a BauGB - Aufweichung des Einzelfallerfordernisses
Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

In den Fallen des Satzes 1 Nummer 1 Buchstabe b und ¢ kann darUber hinaus
vom Erfordernis des Einfigens im Einzelfall im Sinne des Satzes 1 in mehreren
vergleichbaren Fallen abgewichen werden, wenn die lbrigen Voraussetzungen

des Satzes 1 vorliegen und die Aufstellung eines Bebauungsplans nicht

erforderlich ist.

=  Ausweitung der EinfUgungsmadglichkeiten ftr Wohnungsbau.

— Bei Anlagen zu Wohnzwecken kann vom Erfordernis des Einfligens in die
Eigenarten der ndheren Umgebung nicht nur im Einzelfall abgewichen

werden.
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Danke fur Ihre Teilnahme!

<

Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

O

Lenz und Johlen
RsenEnts PR arRCaE o

Dr. Thomas Littgau
Fachanwalt ftr Verwaltungsrecht

+49 (0)221/97 3002 - 25
t.luettgau@lenz-johlen.de
www.lenz-johlen.de

O

Lenz und Johlen
Rarntss s pamraranan s

Dr. Christian Giesecke, LL.M. (McGill)

Fachanwalt ftr Verwaltungsrecht

+49 (0)221/97 3002 - 17
c.giesecke@lenz-johlen.de
www.lenz-johlen.de

Kompetenz durch Spezialisierung
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Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft mbB

Bleiben Sie mit uns in Kontakt!

Abonnieren Sie unseren Newsletter,
mit dem wir regelmalRig Uber aktuelle
Rechtsthemen, Veranstaltungen und
unsere Kanzlei informieren.

3'EI

Anmelden konnen Sie sich Uber den
QR-Code oder Uber
lenz-johlen.de/newsletter-anmeldung
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