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Gegenseitige Verstofde gegen die
Abstandsflache gleichen sich aus

Offentliches Recht. Klagt ein Nachbar
wegen eines Abstandsflachenverstofies

gegen eine Baugenehmigung, bleibt seine

Klage erfolglos, wenn er selbst in
vergleichbarer Weise gegen das
Abstandsfldchenrecht verstofit.

OVG Miinster, Beschluss vom 18. Juni 2020
Az. 7 A 1510/18
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DER FALL

Gegenstand des Verfahrens war eine Bau-
genehmigung fiir den An- und Umbau
eines Mehrfamilienhauses. Das geneh-
migte Vorhaben 16ste einen Abstandsfla-
chenverstofy von rund 65 m? auf dem
benachbarten Grundstiick des Kligers
aus. Dessen denkmalgeschiitztes Wohn-
und Geschiftshaus 16ste im Bestand

jedoch ebenfalls einen Abstandfldchen-
verstofd von rund 80 m? zulasten des Vor-
habengrundstiicks aus. Mit seiner Klage
gegen die Baugenehmigung machte der
Nachbar u.a. den Abstandsfldchenverstofd
zulasten seines Grundstiicks geltend -
ohne Erfolg.

DIE FOLGEN

Die Baugenehmigung verstof3t zwar gegen
das nachbarrechtsrelevante Abstands-
flichenrecht, so das OVG Miinster. Der
Kldger kann sich aber nach den Grundsit-
zen von Treu und Glauben nicht auf die-
sen Verstofd berufen, denn er verstofit
selbst in vergleichbarer Weise gegen das
Abstandsflachenrecht. Nach dem allge-
meinen Rechtsverstindnis kann ein
Grundstiickseigentiimer nicht rechtliche
Abwehrmafinahmen gegen eine Beein-
trachtigung ergreifen, die durch eine
Baugenehmigung hervorgerufen wird,
und zugleich dem Bauherrn spiegelbild-
lich dieselbe Beeintrdchtigung zumuten.

Denn der offentlich-rechtliche Nachbar-
schutz beruht auf einem Verhéltnis wech-
selseitiger Abhédngigkeit, das mafigeblich
durch die tatsdchlichen Grundstiickver-
héltnisse geprégt ist. Erst aus der Stérung
des nachbarlichen Gleichgewichts und
nicht schon aus der Abweichung von
offentlich-rechtlichen Normen ergibt sich
deshalb ein Abwehranspruch des Nach-
barn. Hierbei kommt es auch nicht darauf
an, inwieweit der bauliche Bestand auf
dem kldgerischen Grundstiick iiberhaupt
genehmigt ist. Mafigeblich ist alleine der
aktuelle Zustand.

WAS IST ZU TUN?

Verstofit ein Bauvorhaben gegen das
Abstandsflichenrecht, kann der betrof-
fene Nachbar grundsitzlich gegen das
Projekt vorgehen und eine Baugenehmi-
gung erfolgreich anfechten bzw., sofern
keine vorliegt, ein Einschreiten der Bau-
aufsicht verlangen. Verursacht der bau-
liche Bestand auf dem Nachbargrund-
stiick hingegen einen vergleichbaren
Abstandsflachenverstof$, kann der Nach-
bar den Verstof des Bauherrn nicht

geltend machen. Ob die Verstdfle ver-
gleichbar sind, muss jedoch im Einzelfall
gepriift werden. Liegt ein solcher gegen-
seitiger Abstandsflichenverstof$ vor, ist
nicht zu befiirchten, dass eine Nachbar-
anfechtung gegen das Vorhaben erfolg-
reich sein wird. Eine Baugenehmigung
kann unter Abweichung von den Vorga-
ben des Abstandsflichenrechts erteilt
werden. (redigiert von Anja Hall)




