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Nur mit Behauptungen ldsst sich

kein Bebauungsplan kippen

Offentliches Recht. Bei der
Abwidgungsentscheidung im Rahmen der

Aufstellung eines Bebauungsplans miissen

keine vagen und unrealistischen
Erwdgungen beriicksichtigt werden.

OVG NRW, Urteil vom 19. August 2022,
Az. 10 D 9/20.NE
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DER FALL

Um Wohnraum zu schaffen, stellte eine
Gemeinde einen Bebauungsplan auf.
Dagegen wendet sich ein Grundstiicks-
eigentiimer mit einem Normenkontroll-
verfahren. Seine gewerblich genutzten
Grundstiicke liegen innerhalb des Plange-
biets in einem Gewerbegebiet. Der Bebau-
ungsplan setzt ganz {iberwiegend ein all-
gemeines Wohngebiet, in Angrenzung zu

Abwédgungsmingel: Zum einen seien
neue immissionsschutzrechtliche Kon-
fliktmoglichkeiten nicht berticksichtigt
worden, da zu den Immissionen aus dem
Gewerbegebiet nun auch solche aus dem
neu festgesetzten Mischgebiet hinzu-
treten konnten. Zum anderen sei den
Betrieben die Entwicklungsmoglichkeit
durch Verlagerung liarmverursachender

den Grundstiicken des Antragstellers Betriebsabldufe genommen worden,
jedoch ein Mischgebiet fest. Der Antrag-  meint er.
steller beruft sich unter anderem auf

DIE FOLGEN

Das Oberverwaltungsgericht fiir das Land
Nordrhein-Westfalen erkldrt den Bebau-
ungsplan zwar fiir unwirksam, lehnte aber
Abwigungsmaingel ab. Die Einwéande des
Antragstellers sind vage und fernliegend,
meint das Gericht. Im Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses hatte der Rat keine kon-
kreten Kenntnisse iiber kiinftige stérende
gewerbliche Nutzungen im Mischgebiet.
Sollte in Zukunft dennoch die Ansiedlung
eines Gewerbebetriebs im Mischgebiet
vorgesehen sein, so konnten entspre-

chende immissionsschutzrechtliche Kon-
flikte im konkreten Baugenehmigungsver-
fahren geldst werden. Auch die geltend
gemachte Verlagerung der lirmverursa-
chenden Betriebsablédufe ist vage und un-
realistisch dargelegt worden. Zudem besteht
die Gefahr dahingehender betriebs-
einschrankender Anordnungen nicht, da
die Betriebe schon mehrere Jahrzehnte
ohne Beanstandung neben der bereits
vorhandenen Wohnbebauung existieren.

WAS IST ZU TUN?

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Auf-
stellung von Bebauungsplédnen die 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwé-
gen. Das Abwdgungsgebot ist unter ande-
rem dann verletzt, wenn in die Abwédgung
Belange nicht eingestellt werden, die nach
Lage der Dinge hitten eingestellt werden
miissen. Zwar ist ein mafigeblicher priva-
ter Belang der Erhalt bestehender bauli-

cher Nutzungsrechte. In die Abwégung
miissen aber nur solche Faktoren ein-
flieen, die diese zum Zeitpunkt der
Abwigung realistischerweise bedrohen.
Reine Behauptungen ins Blaue hinein
geniigen hier nicht. Es empfiehlt sich
daher, moglichst konkrete Angaben im
Beteiligungsverfahren zu machen, damit
sie Einzug in das Abwigungsmaterial
finden. (redigiert von Anja Hall)




