IBR-Beitrag: Entscheidungsbesprechung

Gebot der Riucksichtnahme kein Allzweckrecht
gegen neue Bauvorhaben

Eigentimer umliegender Grundstiicke kénnen RuUcksichtnahme nur insoweit
fordern, als auch die bauliche Nutzung ihres eigenen Grundstlicks zur Be-
stimmung der ndheren Umgebung beitragt oder jedenfalls selbst davon ge-
pragt wird. Verkehrsflachen stehen fir eine Bebauung indes nicht zur Verfi-

gung.
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Problem/Sachverhalt

Die Klagerin ist Eigentimerin eines Grund-
stucks, uber das ein Teil einer Bahnstrecke mit
einem Bahnibergang verlauft. Fir das an-
grenzende Grundstiick erteilte die Beklagte
eine Baugenehmigung fur die Errichtung eines
SB-Marktes mit 799 gm Verkaufsflache und
einer Stellplatzanlage. Fir den Kundenverkehr
ist eine Zu- und mit Anschluss an die Q.-stralRe
vorgesehen.

Die Klagerin machte nun geltend, dass an der
Raumstrecke eines Bahnlbergangs keine
Zuwegungen zuldssig seien. Das Vorhaben
fuge sich auch nicht im Sinne des § 34 Absatz
1 BauGB in die nahere Umgebung ein und
verstof3e gegen das Gebot der Ricksichtnah-
me. Der durch das Vorhaben ausgeldste of-
fentliche Verkehr verandere die Situation nach-
traglich zu Lasten der Anlieger. Er berge die
Gefahr eines Ruckstaus auf dem Bahniber-
gang. Die Raumstrecke von 25 m werde je-
denfalls im Begegnungsfall mit LKW einge-
schrankt. Dabei sei unerheblich, dass sich die
Gefahr nur realisiere, wenn sich die Verkehrs-
teilnehmer durch das Uberqueren der durch-
gezogenen Linie an der Q.-stralRe ordnungs-
widrig verhielten. Die Gefahrdungslage mache
einen dauerhaften Sicherungsposten und ver-
langerte Schliel3zeiten der Schrankenanlage
erforderlich. Das Eisenbahnbundesamt habe
eine konkrete Gefahr sowohl fir den Eisen-
bahnbetrieb als auch fir die StraRenverkehrs-
teilnehmer festgestellt.

In erster Instanz hob das VG die Baugenehmi-
gung auf. Sie verstol3e gegen das Gebot der
Rucksichtnahme, indem sie zu einer der Kla-
gerin nicht zumutbaren Gefahr fir die Sicher-
heit des Personen- und Guterverkehrs an dem
Bahniibergang fuihre. Gegen das Urteil wehr-
ten sich die Beklagte und die Beigeladene
Bauherrin mit der Berufung.

Entscheidung

Mit Erfolg! Das OVG Minster geht zu Lasten
der klagenden Nachbarin von der Rechtma-
Bigkeit der Baugenehmigung aus. Ein An-
spruch auf Wahrung des Gebots der Rick-
sichtnahme kodnnte die Klagerin nicht herleiten.
Im planungsrechtlichen Innenbereich gehe
dieses Gebot in dem Begriff des ,Einfligens in
die Eigenart der ndheren Umgebung®“ auf. Das
Grundstiick gehore indes als Verkehrsflache
nicht zur mafgeblichen naheren Umgebung,
so dass sie auch keinen Anspruch auf Wah-
rung des Gebots der Ricksichthnahme herlei-
ten kdnne. Eigentimer umliegender Grundstu-
cke konnten Ricksichtnahme nur insoweit
fordern, als auch die bauliche Nutzung ihres
eigenen Grundsticks zur Bestimmung der
naheren Umgebung beitrage oder jedenfalls
selbst davon gepragt werde. Verkehrsflachen
stiinden fir eine Bebauung indes nicht zur
Verfliigung stehen.

Praxishinweis

Das Gebot der Ricksichtnahme ist oftmals
Einfallstor nachbarlicher Abwehranspriiche
gegen unliebsame Vorhaben und stellt inso-
weit ein Risiko fur jeden Bauherrn dar. Ist das
Gebot der Rucksichtnahme verletzt, wird die
Baugenehmigung gerichtlich aufgehoben -
aufgrund der erheblichen gerichtlichen Verfah-
rensdauern kann ein Bauvorhaben unter Um-
stdanden zu diesem Zeitpunkt bereits weitge-
hend oder auch géanzlich fertiggestellt sein.
Das Urteil des OVG Munster grenzt den Per-
sonenkreis, der sich auf das Ricksichtnahme-
gebot berufen kann, nun deutlich ein: nicht
allein das Eigentumsrecht ist ausreichend,
sondern das Grundstiick muss zuséatzlich auch
eine bauplanungsrechtliche Bedeutung auf-
weisen. Es stellt klar, dass das Gebot der
Rucksichtnahme nicht zu jeglicher Konfliktl-
sung herangezogen werden kann — es muss
sich um einen spezifischen bebauungsrechtli-
chen Konflikt handeln.

Das Urteil erhoht die Rechtssicherheit fiir den
Bauherrn und ist daher im Sinne der Investiti-
onssicherheit zu begruf3en.
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